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TRUNG TAM DJCH VU DAU GIA TAI SAN Doc lap - Tu do - Hanh phic

Sé: 35 /QC - TTDVDG Thanh Hod, ngay 27 thdang 3 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA TAI SAN
(Quyén sir dung dit gdm 3316 dit & tai xa Hodng Hoéa, tinh Thanh Héa)

Cin cir Luat ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 da dugc sira di bd sung mot sb diéu
theo Luat s6 16/2023/QH15; Luét sé 37/2024/QH15 ngdy 27 thang 6 nim 2024 cia
Qudc hoi stra ddi, bd sung mot sé diéu ciia Ludt Péu gid tai san;

Thye hién Hop ddng dich vu ddu gid tai san s6 32/2026/HPDVDG ngay 27/3/2026
gitta UBND xa Hoﬁng Hoa va Trung tim Dijch vu du gi4 tai san Thanh Héa.

Trung tim Dich vu déu gid ti san Thanh Héa ban hanh Quy ché cudc diu gia nhur sau:

Piéu 1. Tai san ddu gid, giay to vé tai san ddu gia, thoi gian dia diém xem tai
sin diu gia, doi tlrQ'ng tham gla diu gia.

1. Tai san déu gia: Quyen sir dung dét theo quy dinh cuia phép luat vé dét dai. Gom
33 16 dt trén dia ban xa Hodng Héa thudc Khu din cu xd Hoing Pao thuoc MBQH s
04/MBQH-UBND ngay 11/3/2019 (nay thudc xa Hodng Héa).
- Tong dién tich dt dua ra d4u gia (33 16): 8.698,10 m?
- Muc dich sir dung: D4t & nong thén.
- Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dit c6 thu tién sir dung dit.
- Thoi han sir dung dat: Lau dai.
- Hién trang:
+ San nén: Nén hién trang MBQH
+ Pudng quy hoach: Pa c6 dudng theo quy hoach
+ Hé thdng thoét nudc: Pa c6 theo quy hoach
+ Hé thong dién chiéu sang va via he 14t da: i c6 theo quy hoach

* Noi c6 tai san ddu gia: Khu din cu x3 Hoing Pao thuéc MBQH sé 04/MBQH-
UBND ngay 11/3/2019 (nay thudc xa Hoing Héa).

* Gidy to vé tai san dAu gia: Quyét dinh sb 311/QD-UBND ngay 19/3/2026 cuia
Chu tich UBND x4 Hoéng Héa vé viéc ddu gia quyén sir dung dit Khu dan cu xa Hodng
Pao thupc MBQH sb 04/MBQH-UBND ngay 11/3/2019 (nay thudc xa Hodng Héa).

2. Thai gian, dja diém xem tai san diu gi.

- Thoi gian xem tai san du gia: Trong gid hanh chinh tir ngdy 06/4/2026 dén
ngay 08/4/2026.

- Dia diém xem tai san diu gid: Noi cé tai san diu gia.

Khach hang ¢6 quyén xem hojc khong xem tai san. Ngudi ding ky tham gia ddu
gi4 khong xem tai san thi hoan toan chju trach nhiém vé& chit lugng, thong tin khéc lién
quan dén tai san dAu gi4 va khéng c6 quyén khiéu nai vé vigc nay.



Khach hang ding ky tham gia ddu gia phai ty ddi chiéu thong tin trong hé so tai san
du gid. Moi thiic miic hay c6 sy sai 1éch v& thong tin tai san phai thong béo bing vin
ban cho Trung tdm djch vu du gia tai san Thanh Héa giai quyét truée 02 (hai) ngay mé
cude du gid. Néu nhu khong ¢6 khiéu nai gi thi Ngudi ding ky tham gia dAu gia chép
nhan nhimg théng tin lién quan dén tai san d4u gia. Moi khiéu nai vé théng tin lién quan
dén tai san trong cude ddu gid hojic sau khi cude diu gia két thic s& khong dugc giai quyét,

3. D6i trgng ding ky tham gia ddu gid.

C4 nhan thude dbi tugng duge Nha nuée giao dit c6 thu tién sir dung dit quy dinh
tai Diu 119 cta Luat D4t dai nim 2024. Trir nhitng ngudi khong duge ding ky tham gia
d4u gié tai san theo quy dinh tai khoan 4, diéu 38 Lut d4u gi4 tai san nim 2016 bao gom:

a) Nguoi khong c6 ning lyc hanh vi dan sy, ngudi bj mét hodic bi han ché ning luc
hanh vi dan su, ngudi ¢é khé khin trong nhin thirc, 1am chd hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém ding ky tham gia d4u gi4 khong nhén thirc, lam chi dugc hanh vi ctia minh;

b) Ngudi 1am viée trong td chirc hanh nghé déu gia tai san thuc hién phién diu gis;
cha, me, vo, chf‘mg, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia déu gia vién diéu hanh phién diu
gia; ngudi tryc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh ruft, chi
rudt, em rudt cua ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san;

¢) Ngudi duge chi so hiru tai san iy quyén xir 1y tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu diu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh bén
tai san cua nguoi khac theo quy dinh ctia phap luat;

d) Cha, me, vg, chdng, con, anh rut, chi rut, em rudt cia ngudi quy dinh tai diém
¢ khoan nay;

€) Ngudi khong cé quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh cia phap luat 4p dung
dbi vai loai tai san do.

Pidu 2. Thoi gian, dia diém bin hd so moi tham gia ddu gi4, tiép nhin hd so
tham gia d4u gia: Trong gid hanh chinh tai:

- Uy ban nhin din x4 Hodng Héa: tir ngdy 01/4/2026 dén 17 gid 00 phut ngay
16/4/2026.

- Trung tam dich vu d4u gi4 tai san Thanh Héa: tir ngay 01/4/2026 dén 17 gid 00
phit ngay 17/4/2026.

Piéu 3. Gia kh&i diém ciia tai sin diu gia, tién mua hd so moi tham gia ddu
gid, tién dit trurde va thoi gian np tién dit trudc.

C6 phu luc kém theo.
Tong gia khoi diém 33 16 dét: 58.877.959.760 dong (Niim mueoi tam ty, tam trim
bay muoi bay triéu, chin trdm ndm muoi chin nghin, bay trdm sdu mwoi dong)
- Tién mua hd so moi tham gia diu gla tir 100.000 ddng/1 hd so dén 200.000
dong/1 hd so. Tién mua hd so moi tham gia ddu gia dugce thu khi khach hang nhan hd so
tham gia d4u gia va khéng tra lai cho khéch hang.



- Thoi gian ndp tién dit truge: Tir 07 giv 30
phut ngay 01/4/2026 dén 18 gid 00 phat ngiy
17/4/2026.

- Khéch hang tham gia ddu gia ndp tién dat
trude vao tai khoan cia Trung tim djch vy dhu gia
tai san Thanh Hoéa sd: 1003027979 mé tai Ngan hang
TMCP ngoai thuong Viét Nam - Chi nhéanh Bic Thanh
Hoa (Vietcombank).

- Ngudi tham gia d4u gia ghi & phin ndi dung
chuyén tién: (“Ho tén va S8 CCCD ciia nguoi ding ky ; i
tham gia diu gid” nép tién dgt trude tham gia diu gid ; |
quyén si dung dit MBQH xi Ho:fng Hoa”). Y A

Dicu 4. Didu Kki¢n, ciich thirc diing ky tham gia d4u gia.

Nhimg ngudi diing ky tham gia du gia khi c6 di cac didu kién va tuin thi cdc cich
thirc sau:

- Mua hd so moi tham gia ddu gi4, ndp hd so tham gia diu gia va ndp tién dit trude cho
Trung tim Djch vu du gi4 tai san Thanh Hoa theo diing thdi gian va dia diém;

- C6 Phiéu ding ky tham gia déu gia tai san theo mau cia Trung tdm Dich vu diu
gi4 tai san Thanh Héa va ban sao Ciin cudc cong dén cia vo/chdng kém theo;

- Khi tham gia phién dz”'iu gia phai c6 Ciin cudc cong dan ban chinh. Néu iy quyén
thi phai ¢6 vin ban Uy quyén theo quy dinh ciia phap luat;

Piéu 5. Thoi gian dia diém t§ chic phién diu gia, hinh hinh thirc diu gis,
phuong thirc ddu gid va cich thire diu gia.

1. Thoi gian, dia diém t6 chuc phién ddu gia: Bit diu 08 gio 00 phit ngay
22/4/2026 tai Trung tdm Hi nghj xa Hoéng Hé6a - Thon Pao Son, xa Hof?mg Hoéa, tinh
Thanh Hoéa.

2. Hinh thirc d4u gia: D4u gia bang bé phiéu truc tiép 01 vong tai phién ddu gia.

3. Phuong thirc du gia: Phuong thic tra gia 1én.

4. Cach thirc diu gia:

- Khach hang ding ky s6 16 trong phiéu tra gia theo mau ciia Trung tim Dich vu
diu gia tai san Thanh Héa. Khich hang ding ky muc tién dit treée ndo thi dwge tham
gia dau gia cac 16 dit c6 mirc tién dit trude trong img voi mire da ndp.

- DAu gi4 riéng cho timg 16 dit. Pau gia vién td chirc ddu gia cing lc tt ca cdc 16 dit.

- Khéch hang tra gié trén tdng tién cua 16 dit.

- Khéch hang tu ghi ddy du cic thong tin trong Phiéu tra gia (mAu Phiéu tra gia do
Trung tdm Dich vu déu gi4 tai san Thanh Héa phat hanh).

- Nguoi tring déu gia: 1a ngudi c6 phiéu tra gia cao nhit nhung khéng duge thip
hon gi4 khéi diém va dugc du gia vién cong b tai phién déu gia.

Diéu 6. Cic truong hop bj truft quyén tham gia ddu gid va cic trudng hop
khong dwge nhin lai tién dat trudée,
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1. Céc trwdmg hgp bj trudit quyén tham gia ddu gia:

- Cung cdp théng tin, tai li¢u sai su thit; st dung gidy to gia mao dé ding ky tham
gia ddu gid, tham dyr phién déu gid;

- Thong ddng, moe ndi voi ddu gia vien, td chirc hanh nghé d4u gi4 tai san, ngudi
¢6 tai san d4u gid, ngudi tham gia ddu gia khic, ca nhan, tb chirc khéc dé dim gi4, ning
gid, 1am sai léch két qua ddu gid tai san;

- Can trd hoat djng déu gid tai san; gdy rbi, mét trat tyr tai phién déu gia;

- Pe doa, cudng ¢ép déu gia vién, ngudi tham gia ddu gis khéc nhim 1am sai léch két
quai d4u gia tai san;

- Nhan tiy quyén tham gia d4u gid ciia ngudi tham gia ddu gia khéc déi véi tai san
ma minh ciing 1 ngudi tham gia ddu gia tai san d6; nhén ty quyén tham gia d4u gi4 clia
tr hai nguoi tham gia dAu gid trd 1én déi véi ciing mot tai san;

- Tham dyu phién déu gia trong truong hop ve, chdng, anh rudt, chj rudt, em rudt
ciing 13 ngudi tham gia ddu gia d6i véi tai san do;

- Tham dy phién ddu gia trong trudng hgp céng ty me, cong ty con, cic doanh
nghiép ma cé nhén, t§ chirc hoiic nhém c4 nhan, t§ chic c6 kha ning chi phdi hoat dong
ctia doanh nghiép theo quy dinh cia phap luét vé doanh nghiép cling 13 ngudi tham gia
diu gia ddi vai tai san do;

- Cac hanh vi bj nghiém cim khac theo quy dinh cia luét c6 lién quan.

2. Cic truromg hop khong dwrge nhén lai tién dit trurée.

Ngudi tham gia ddu gia khong dugc nhan lai tién diit trudc trong cac trudng hep sau:

- P nfp tién djt truéc nhung khéng tham dyr phién diu gid ma khong thudc trudng
hop bt kha khang;

- Bj truit quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1 diéu nay.

- Tir chdi ky bién ban d4u gi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Lujt DAu gi4 tai san;

- Rt lai gia da trd hojc gia da chép nhéan theo quy dinh tai Piéu 50 cia Luit Du
gia tai san;

- Tir chdi két qua triing diu gia theo quy dinh tai Didu 51 cua Luat D4u gia tai san.

Diéu 7. Buréc gid, phiéu tra gia hop 1§, phiéu tra gia khong hop I¢.

- Bude gid: 1%, 1a mirc chénh léch t6i thiéu giira 14n tra gia sau so véi lan tra gia
truée lién ké.

- Phiéu tra gid hop Ié:

+ Trong phiéu tra gia, ngudi tham gia du gia ghi ca s tién bang s6 va sb tién bing
chiy; trudmg hop sb tién bing sb va sb tién bing chit khong théng nhét thi cin ci sb tién
bing chir dé x4c dinh gi4 tra; truong hop sb tién bing sé khong ro rang, khéng c6 nghia
thi ciin ¢ sb tién bing chir va ngugc lai.

+ Phiéu tra gi4 khong thudc trudng hop phiéu tra gia khéng hop 1&.

- Phiéu tra gid khong hop I¢:

+ Phiéu tra gia khong theo mau cia Trung tdm djch vu diu gia tai sain Thanh Hoéa
phat hanh va khéng déng déu treo.



+ Khéng tra gid, tra gid thip hon gid khoi diém & vong 1 hoic thip hon gia khéi
diém cua cdc vong déu tiép theo cong vai bude gid.

+ Khéng ghi s8 16 hogic khong ghi rd s6 16 dét.

+ Phiéu khong con nguyén ven, nhau nét.

+ Sita chira, tiy xod tai cdc ndi dung vé& phdn ho tén ngudi tham gia diu gi4, 16 dit
ding ky tham gia va sé tién tra gid bing sb, bing chfr;

+ Khéng ky va khong ghi rd ho tén cia ngudi tham gia ddu gié (vao phan “ky, ghi
ro ho tén”).

+ S6 tién ghi bing sb va bing chir khong rd rang, khong c6 nghia hogic khéng ghi sé
tién bing sb hodc khong ghi sé tién bing chir.

+ Phiéu cia ngudi khong c6 tén trong danh séch dang ky tham gia dau gi4, khéng
ndp tién dit trude. Phiéu ndp sau khi két thuc thoi gian thu phiéu tra gia.

Piéu 8. Trinh ty thyc hién phién diu gia:

- Péu gid vién diéu hanh phién d4u gia gi6i thiéu ban than, ngudi gitp viéc; cong bd
danh séch ngudi tham gia d4u gia va diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia dau gis;

- Poc Quy ché cudc diu gia;

- Gi6i thiéu timg tai san ddu gi4; nhic lai gia khoi diém, thong bio budc gis va
khoang thdi gian tbi da gira c4c 14n tra gia;

- Phét s6 cho ngudi tham gia déu gia;

- Huéng dén c4ch tra gid, chip nhan gid va tra 1&i ciu hoi cia ngudi tham gia dAu gia;

- Nhic lai yéu ciu ddi véi phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viée ghi phiéu;

- Ngudi tham gia ddu gia dugc phat mot t phiéu tra gid, ghi gid muén tra vao phiéu
clia minh. Chim nhit 13 40 phL’lt khi s phiéu dugc phét xong, ngu’&i tham gia diu gia
tryc tlep bd phleu vao thung phleu diu gla vién kiém dém va cong bd sb phleu phét ra,
s6 phiéu thu v&, sb phiéu hop 1€, sb phleu khéng hop 18, cong bd gia tra cao nhit véi su
giam sat cia it nhit mot ngudi tham gia déu gia.

- Phién d4u gia két thic khi khéng con ai tham gia tra gi4. P4u gi4 vién cong bd
ngudi tra gia cao nhét va cong bd ngudi d6 1a ngudi tring diu gia;

- Trudng hop c6 tir hai ngudi tré 1én ciing trd mirc gia cao nhét, ddu gia vién td chirc
dAu gi4 tiép (01 vong) gitra nhimg ngudi cing tra gid cao nhit dé chon ra ngudi tring
d4u gia. Néu trong sb nhimg ngudi ¢ gia tra cao nhit c6 ngudi tiép tuc tra gia thi ddu
gid vién phat phiéu tra gi4 cho ngudi d6; ddu gia vién cong bd ngudi d6 13 ngudi tring
dAu gia néu ngudi d6 cb gié tra cao hon. Néu tit ca ngudi cb gia tra cao nhit khong ddng
¥ dau gi4 tiép thi ddu gia vién t chirc béc thim dé chon ra ngudi tring déu gia.

Piéu 9. Thai gian ndp tién sir dung dit

- Cham nhit 12 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngdy ban hanh Thong béo ndp tién sir dung
dét ciia co quan Thué, ngudi triing dAu gia phai ndp 50% tién sir dung dét theo thong bio.

- Cham nhét 14 90 (chin muoi) ngay, k& tir ngay ban hanh Théng bao ndp tién st
dung dit clia co quan Thué, ngudi tring ddu gia phai ndp 50% tién sir dung dat con lai
theo thong bao.



- Trm‘mg hop khi ban giao dét cho td chirc hojic ¢4 nhén tring déu gia, néu dién tlch
dét thuc té ting ho;ic giam so vai dlg,n tich da cong b trong hd so ddu gia thi phai quyét
dinh bd sung diéu chinh lai Quyét dinh trang ddu gi4, sb tién phai nfp ting 1én hojc
gidm di duge tinh bing (=) gid dét tring ddu gia trén mot mét vudng nhan (x) v6i phin
di¢n tich ting hodc giam.

- Qué thoi han 90 (chin muoi) ngay ké tir ngdy ban hanh théng bao ndp tién sir dung
dit ca co quan thué, ngudi tring déu gia khong ndp tién hodic khong nop dia tién tring
dAu gié quyén sir dung dét thi co quan thué c6 trach nhiém thong bao dén phong Kinh té
UBND x4 Hoding Héa trinh Chu tich UBND xa Hodng Hoa hiy quyét dinh cong nhén
két qua triing d4u gid, ngudi tring d4u gia khong dugc nhan lai tién dit coc. Déi véi cac
trudng hop ngudi tring d4u gid da ndp nhidu hon khoan tién dit coc thi duge Nha nuée
hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sé tién dit coc theo quy dinh.

Cdc truwong hop bt kha khdng hogic tré ngai khdch quan:

- Trudmg hop thdi han ndp tién sir dung dit ma ngay cudi cing tring vao ngay
nghi (thir 7, chii nhat), ngay 1&, tét, thi thoi han két thic viéc ndp tién sir dung dt 1a ngay
1am viéc tiép theo lién k& ciia ngdy nghi, ngay 1§, tét do.

- Trudng hgp ngay cudi cung két thic nghia vu tai chinh ma ngudi tring déu gié bj
tai nan, tir vong hodc thugc dién co Quyét dinh c4ch ly trong khu vyc phong téa do dich
bénh khéng thé uy quyén cho 4 chirc, c4 nhan khac ndp tién thay dugc hoic khong thé
khic phuc duge mic du dd 4p dung moi bién phép cén thiét va kha ning cho phép, thi
khoang thoi gian xay ra su kién bit kha khang khéng tinh vao thoi gian ndp tién sir dung
dAt vao ngan sich Nha nuéc va khong bj hity két qua. Tuy nhién, cic trudng hop ndy déu
phai c6 diy du céc gidy to kém theo x4c nhin ciia co quan Nha nuéc c6 thdm quyén dé
chiing minh theo quy dinh ctia phép luét.

Piéu 10. Cép gifiy chirng nhén quyén sir dung dét va ban giao dit.

Sau khi ngudi tring ddu gia hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, phong Kinh té
UBND x4 Hoang Hoa tham muu cho UBND x4 ban hanh quyét dinh giao dét va ky gidy
chimg nhin quyén sir dung dat, td chirc ban giao dét trén thuc dja va trao Gidy chimg
nhan QSD dét cho ngudi tring du gia theo quy dinh tai Piéu 229 Luat Pét dai nim 2024.

Khach hang tring dau gia c6 nghia vu cung cip diy du, chinh xé4c thong tin ca
nhan ciia ca vg/chdng (trir khi c6 vin ban chirng minh tai san riéng) hodc ddng s& hiru
(néu c6) dé phuc vu cdng tic cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dit, QSD nha & va
tai san khac gén lién véi dit.

Piéu 11. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia.

1. Ngudi triing ddu gia ¢6 cic quyén sau diy:

’ a) Yéu ciu ngudi c6 tai san déu gia trinh co quan c6 thim quyén phé duyét két qua
dau gié tai san theo quy dinh ctia phdép luat;

b) Dugc nhén tai san dau gia, c6 quyén s& hitu déi voi tai san du gia theo quy dinh
cia phép luit;

N



¢) Pugc co quan nha nude c6 thdm quyén cép gidy chang nhdn quyén s hiru,
quyén sir dyung tai san ddu gia déi voi tai san phai ding ky quyén s& hiru, quyén sir dung
theo quy dinh cia phap lujt.

d) Céc quyén khdc theo thoa thudn trong hgp ddng mua ban tai san diu gis va theo
quy dinh cia phdp luit.

2. Ngwoi tring ddu gid ¢6 cdc nghia vy sau diy:

a) Ky bién ban déu gia;

b) Thanh todn diy di tién mua tai san ddu gid cho ngudi 6 tai san ddu gi4 theo
Khodn 1 Diéu ndy va cdc quy dinh ctia phép luft ¢6 lién quan.

¢) Céc nghia vy khéc theo quy dinh cia phap luét.

Dicu 12. Diéu khoin thi hanh

Quy ché ndy c6 hi¢u lyrc ké tir ngdy ky, nhimg quy dinh khéc ciia phép lujt c6 lién
quan khong ¢6 trong Quy ché ndy déu c6 gid trj bit budc thi hanh.

Ngudi diéu hanh cudc ddu gi4 chju trich nhiém td chirc thyuc hién, ngudi tham gia
dau gi4 chip hanh ding cc didu khoan Quy ché nay./,




